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QUYET PINH

V& viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Pham Thi Bao, dia chi A1/1/4 4p 1
xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh
(lAn dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH

Can cik Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cit Nghi dinh 56 75/2012/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2012 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Khiéu nai;

Can cit Théng tw s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua
Thanh tra Chinh phit quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Can cir Thong tu so 02/2016/TT-TTCP ngay 20 thang 10 ndm 2016 cua
Thanh tra Chinh phit vé viéc viéc sira doi, bé sung mét sé diéu cua Thong tie s6
07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua Thanh tra Chinh phu;

Can cur Phuong dn s6 734/PABT-HPBT ngay 18 thang 10 nam 2016 cua
Hoéi boi thuong, hé tro Dy dn dau tu xdy dung hé théng dé bao ngan lii khu B
Binh Loi trén dia ban huyén Binh Chdnh dwoc Chi tich Uy ban nhén dan huyén
Binh Chdanh phé duyét tai Quyét dinh s6 8745/0P-UBND ngay 18 thang 10 ndm
2016;

Xé{ dom khiéu nai ngay 03 thang 8 nam 2018 cua g:vd If’ham Thi Bao, dia chi:
Al/1/4 ap 1 xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, thanh pho Ho Chi Minh.

I. N§i dung khiéu nai

Can ctt Pon khiéu nai ngay 03 thang 8 nam 2018 ctia ba Pham Thi Bao, Bién
ban tiép xuc ngay 02 théng 11 ndm 2018 cta Thanh tra Huyén vé&i ba Pham Thi
Bao, ba Pham Thi Bao xac dinh khiéu nai Quyét dinh s6 6291/QD-UBND ngay
06 thang 7 nam 2018 va Quyét dinh s6 8188/QD-UBND ngay 07 thang 9 nam
2018 cua Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, cu thé no6i dung: yéu cau boi
thuong, hé tro toan bo phan dét dién tich 461,48m? bi anh huong Du an dau tu
xdy dung dé bao ngan 1 Khu B x4 Binh Lgi theo don gia dét ¢ 1a 835.072 dong/m?
va bo tri tai dinh cu theo quy dinh.

I1. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai

Can ctr Quyét dinh 6070/QD-UBND ngay 28 thang 6 nam 2018 va Quyét
dinh s6 6667/QD-UBND ngay 20 thang 7 nam 2018 ctia Uy ban nhan dan huyén
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Binh Chanh vé viéc thu hdi dat cia ba Pham Thi Bao dang str dung dé thuc hién
Du 4n dau tu xay dung dé bao ngan i Khu B x4 Binh Loi. Téng dién tich thu hoi
600,4m?, thudéc mot phan kénh, to ban do s6 19, theo tai lidu 02/CT-UB (tuong
udng mot phan thira 36, 37, to ban db s6 72, theo tai liéu Ban dd dia chinh) thudc
B¢ dia chinh xa Binh Lgi, huyén Binh Chanh (dinh kém Ban dd hién trang vi tri
do Cong ty TNHH Do Pac Thiét ké xay dung An Lac lap va duge Uy ban nhan
dan xa Binh Lgi xac nhan ngay 02 thang 12 nam 2013).

‘Ngay 06 thang 7 ndm 2018, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh
Quyet dinh sb 6291/Qb-UBND ve hd trg d6i véi 6ng Pham Vin Lac (dinh kém
Phiéu chiét tinh sé 1213/PCT-BBT ngay 28 thang 6 nam 2018 cua Ban boi
thuong, giai phéong mit bang Huyén). Ngay 07 thang 9 nam 2018, Uy ban nhan
dan Huyén ban hanh Quyet dinh s6 8188/QD-UBND vé diéu chinh chu thé su
dung dat tai Quyet dinh s0 6391/QD-UBND cua Uy ban nhan dan huyén Binh
Chénh (tir 6ng Pham Vian Lac thanh ba Pham Thi Bao), cu thé nhu sau:

* Tinh bdi thudng, hd tro vé dat

HO tro dat &, vi tri 4 dudng Truong Vin Pa; thudc mot phan kénh, to ban d6
s6 19, theo tai lidu 02/CT-UB (twong uéng mot phan thira 36, 37, td ban dd s 72,
theo tai liéu Ban do dia chinh) thudc B dia chinh x4 Binh Loi. Dién tich 148,21 m?

x don gia (358.400 x 40%) x 2,330 =49.506.408 ddng. (Dién tich dat & duogc xac
dinh theo Bao céo s6 3920/BC-TNMT ngay 21/11/2017)

E)at néng nghiép trong cdy hang nim vi tri 3; thudc mot phan kénh, to ban
d6 s6 19, theo tai liéu 02/CT-UB (twong uéng mot phan thira 36, 37, to ban d6 sb
72, theo tai liéu Ban do dia chinh) thuéc B§ dia chinh xa Binh Lgi. Dién tich
313,27m? x don gia (78.000 x 30%) x 1,323 = 9.698.275 dong. (Dién tich boi
thuong = dién tich ngoai ranh 2m - 3m - (dién tich dat & - dién tich nha &, vat kién
truc trong ranh 2m, 3m).

= \ A A A ok e a
* Ho tr¢ dao tao, chuyen doi nghé, tim kiém viéc lam

DAt néng nghiép trong ciy hang nam vi tri 3; thuéc mét phén kénh, to ban
d6 s6 19, theo tai liéu 02/CT-UB (tuong uéng mot phan thira 36, 37, to ban d6 sb
72, theo tai liéu Ban do dia chinh) thuéc Bo dia chinh x3 Binh Loi. Dién tich
313,27m2 x don gia (78.000 x 30%) x 3,25 = 23.824.184 dong.

* Phan dat khong boi thuong, hd tro

Mot phan kénh, to ban db sé 19, theo tai liéu 02/CT-UB (twong udng mot
phan thira 36, 37, to ban dd sb 72, theo tai liéu Ban d6 dia chinh) thudc Bo dia
chinh x& Binh Loi. Dién tich 138, 9m?. (Dién tich nim trong ranh 2m - 3m, khong
boi thuong, hé trg vé dat, chi boi thuong, hd trg cdy trong, hoa mau. Dit do Nha
nuée quan 1y theo x4c nhan cia Uy ban nhan dan xa Binh Loi).

, A \ = A o < A re 3k
* Boi thwong, ho trg veé tai san gan lien voi dat

- Nhél 1: Cot BTCT, mii tole, nén ceramic, vach gach, trin nhua. Dién tich
56,16 m?x (3.160.000 -154.000) x 117.08% x 70% = 138.355.628 dong.



- Nha 1: Cot BTCT, mai tole, nén ceramic, vach g\ach, tran nhua. Dién tich
11,52 m?x 3.160.000 x 117.08% x 70% = 28.834.607 dong.

- Nha 2: Cot go, mai 14, nén xi méng, tuong gach. Dién tich 14,4 m® x
1.945.000 x 117.08% x 70% = 22.954.236 dong.

- Chué)ng heo: Cot gb, mai 14, nén xi mang, végh gach cao 1m. Dién tich
35,56 m?>x 660.000 x 117.08% x 70% = 19.234.745 dong.

- WC: Cot BTCT, mai BTCT, nén ceramic, vach gach. Dién tich 4,25 m?x
4.450.000 x 117.08% x 70% = 15.499.929 ddng.

- Hb nude: Cé]: gach, vach gach. Dién tich 2,64 m?x 2.540.000 x 115.90% x
70% = 5.440.253 dong.

_ Séan xi mang. Dién tich 25,00 m?x 112.000 x 115.08% x 70% = 2.271.640
dong.

* Boi thuong, hd tro vé cdy trong, hoa mau: 24.830.990 dong.

Tong chi phi boi thuong, hd tro: 332.450.895 ddng (Ba trdm ba muoi hai
triéu, bén trim nam muoi nghin, tdm tram chin muoi lam déng)

Khéng dong y v6inodi dung Quyét dinh s6 6291/QP-UBND ngay 06 thang
7nam 2018 va Quyet dinh s6 8188/QD-UBND ngay 07 thang 9 nam 2018 cua Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh, ba Pham Thi Bao khiéu nai dén Chu tich Uy
ban nhan dan Huyén.

Sau khi tham tra xac minh, két qua nhu sau:

1. P6i v6i ndi dung khiéu nai yéu ciu b(l)‘i thuwong, hod tro toan bo phan
dat dién tich 461,48m? bi anh huéng Dy dn ddu tu xiy dung dé bao ngin li
Khu B xi Binh Loi theo don gia dat & la 835.072 dong/m?

Can ctr Ban d6 hién trang vi tri do Céng ty TNHH Do DPac Thiét ké xay dung
An Lac 1ap va duge Uy ban nhan dan x4 Binh Loi x4c nhén ngay 02 thang 12 nam
2013, thé hién phan dit trong ranh Dy 4n c¢6 dién tich 600,4m2, thudc mot phan
kénh, to ban do s6 19, theo tai lidu 02/CT-UB (twong uéng mét phan thira 36, 37,
t& ban dd sb 72, theo tai liéu Ban d6 dia chinh) thudc B dia chinh x3 Binh Loi,
huyén Binh Chanh. Hién trang bén trén: Nha tole, ao, san (gém: vuon dién tich
3%3,11112, ao dién tich 173,5m?, bo dat dién tich 103,8m?). Vi tri khong c6 dudng
dan vao.

Can ct Phiéu ké khai nha, dat va tai san bji anh huong trong Du an dau tu
xdy dung dé bao ngan 1 Khu B xa Binh Loi, duoc Uy ban nhan dan xa Binh Loi
xac nhan ngay 02 thang 11 nam 2013 va ngay 17 thang 7 nam 2018, xac dinh:
phén dét ctia ba Pham Thi Bao (dai dién cac déng thira ké cta ong Pham Vin Lac
da chét ). C6 ngudn gde: dat sir dung nam 1975, chua duogc cap Gidy chimg nhén,
theo tai liéu 02/CT-UB la kénh. Tuy nhién, theo tai li¢u 299/TTg thudc thira 17,
td 06, dién tich 352m? (50m* T; 50m? ao; 252m? HNK) do cha la 6ng Pham Vin
Hai dang ky, hién gia dinh 6ng Pham Vian Lac truc tiép sir dung. Nha xay dung
nam 1975.



Can ctr Cong van s6 1323/UBND ngay 16 thang 10 ndm 2017 cta Uy ban
nhan dan xd Binh Loi, xac dinh:

“Phan dat bi anh hwong Du an Dy an dau tw xay dung dé bao ngan lii Khu
B xd Binh Loi do ho 6ng Pham Van Lac sur dung on dinh lién tuc tir nam 1976 cho
dén nay, vi tri khu dat do éng Pham Vin Lac sir dung khéng c6 tinh trang sat &
dat, ciing nhur lan chiém dat. Viéc tai liéu 02/CT-UB ghi nhan vi tri khu dat néu
trén la dat kénh la chwa chinh xdc ™.

Dong thoi, can cir Cong vin sé 8080/TNMT-QLBP ngay 30/11/2010 cia So
Tai nguyén va Méi trieong vé viéc chinh sira ban do theo chi thi 02/CT-UB ciia
Uy ban nhén dén thanh phé trén dia ban huyén Binh Chdnh, thi cdc truomg hop
sai sot tai ligu 02/CT-UB So Tai nguyén va Moi trzrcmg sé khong diéu chinh, ma
Uy ban nhan ddn Huyén can cir nguon goe, qud trinh va hién trang sir dung thuc
té dé giai quyét ho so theo ding quy dinh.

Uy ban nhan dan xa Binh Loi kién nghi Uy ban nhan dan huyén Binh Chdnh
xem xét, boi thuong chg ho ong Phg{fn Van Lac voi nguon goc dat la khai hoang
nam 1976 va sw dung on dinh cho dén nay, khong co lan chiém dat kénh”.

Can ctr Bién ban xac minh ngay 22 thdng 3 nam 2019 cta Thanh tra Huyén
vé viéc kiém tra, xac minh ngudn gbc, qué trinh str dung dat cta hd 6ng Pham
Vin Lac, Uy ban nhan dan x3 Binh Loi cung cap va xac dinh nhu sau: Vi tri khu
dét bi anh hudng Du an cua hd 6ng Pham Van Lac theo tai liéu 299/TTg thudc
thira 17, to s6 6 (S6 dang ky rudng dét: thé hién dién tich 352m?, muc dich su
dung: T (phan khai: 50m? T; 50m? ao; 252m? HNK); S6 Muc ké: thé hién dién
tich 352m?, muc dich st dung: T (khéng phan khai)).

Ngay 13 thang 02 nam 2020, Uy ban nhan d4n xi Binh Loi ¢6 Cong vén sd
185/IUBND vé viéc xéac dinh nguon goc qué trinh sir dung dét, thoi diém xay dung
nha ctia ba Pham Thi Bao, bi anh huéng Dy an dau tu xay dung dé bao ngan la
Khu B, xa Binh Loi, xac dinh:

- Qua trinh ké khai qua cdc thoi ky:

+ Theo tai lieu 299/TTg:thugc thua 17, to s6 6 do ong Pham Van Hai ké
khai ddang ky,

+ Theo tai liéu 02/CT-UB: la kénh.

+ Theo tai liéu Ban do dia chinh: thugc mét phan thira 36, 37, t6 72, do éng
Pham Vin Lac dang ky.

- Nguon géc, qud trinh sir dung:

+ Vé dat: do 6ng Pham Vian Hién khai hoang nim 1975. Pén nam 1976, ong
Hién cho con la éng Pham Vian Lac. Ong Lac sir dung 6n dinh. Dén nim 2013
ong Lac chét. Ba Pham Thi Bao (vo ciia ong Pham Van Lac) cung cdc con sw
dung 6n dinh cho dén nay.

+ Vé nha: do éng Pham Vin Lac xdy dung nim 1976 va si dung 6n dinh.
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- Moz quan hé giita ong Pham Van Hai, 6ng Pham Van Lac va ong Pham
Vén Hién: Uy ban nhan dén xa Binh Loi xdc dinh éng Pham Vin Hién (6ng Hién
chét nam 2006) la cha ciia éng Pham Véin Hai va éng Pham Véin Lac (6ng Hai la
anh cua ong Lac).

Nhu vay, phan dat ho ba Pham Thi Bao dang str dung bi anh hudéng Dy an
c6 dién tich 461,48m?, thudc mot phan thira 36, 37, to ban do s 72, theo tai liéu
Ban dd dia chinh, do ong Pham Van Lac dang ky muc dich: Tho, Thé vuon; tuong
ng mot phan kénh, to ban d6 sé 19, theo tai liéu 02/CT-UB; tuong tmg thude
thira 17, to sb 6, theo tai kiéu 299/TTg, do 6r1g Pham Van Hai (anh 6 ong Pham Vin
Lac) dang ky, dién tich 352m?, muc dich su dung: T (50m? T; 50m? ao; 252m?
HNK). Coé nguon gbc do ong Pham Vin Hién khai hoang nim 1975, dén nam
1976, 6ng Hién cho con l1a 6ng Pham Vin Lac, 6ng Pham Vin Lac xdy dung nam
nha 1976 str dung on dinh, lién tuc dén nay. Hién trang str dung: nha, san, ao. Vi
tri khong cé dudng dan vao (twong g vi tri 4 duong Truong Vian Da).

2. Poi v6i noi dung khiéu nai yéu ciu duge bb tri tai dinh cw theo quy
dinh

Can ct Céng vin s6 1152/UBND ngay 25 thang 9 nam 2018 ctia Uy ban
nhan dan xa Binh Loi, xac dinh:

- Truong hop ba Pham Thi Bao (dai dién cac dong thira ké cua 6ng Pham
Vian Lac) ¢6 nha, déat anh huong trong Dy an Dau tu xdy dung hé thong dé bao
ngén 1t Khu B tai xa Binh Loi thudc dién giai téa toan b dién tich nha, dat.

- Ngoai can nha s6 Al/1/4, ép 1 x@ Binh Loi, huyén Binh Chanh bi anh
huéng trong Du an. Ba Pham Thi Bao (dai dién cac dong thira ké cua 6ng Pham
Vian Lac) khong con cdn nha nao khac trén dia ban xa Binh Loi, huyén Binh
Chanh.

Nhu vay, phén d4t ho ba Pham Thi Bao (dai dién cac dé‘mg thira ké do ong
Pham Vin Lac di chét), bi anh huong trong Dy an dau tu xay dung dé bao ngan
1t Khu B xa Binh Loi, huyén Binh Chanh thudc dién giai téa toan bd dién tich
nha, dat. Ngoai can nha s6 A1/1/4, 4p 1 x3 Binh Loi, huyén Binh Chanh bj anh
hudng trong Du an. Ba Pham Thi Bao (dai dién cac déng thira ké cua ong Pham
Vian Lac) khdéng con can nha nao khac trén dia ban xa Binh Loi, huyén Binh
Chanh.

I11. Két qua doi thoai

Ngay 23 thang 4 ndm 2020, ba Huynh Thanh Thiy - Chanh Thanh tra Huyén
da to chuc tlep xuc, dbi thoai truc tiép véi ba Pham Thi Bao tai Tru so Tiép cong
dan Huyén dé nghe bao cao ket qua xdc minh, dé xuét giai quyét vu viéc cia cc
don vi tham muu, phdi hop gom Ban Boi thuong, giai phong mat bang, Phong
Tai nguyen va Moi truong va Uy ban nhan dan x4 Binh Loi va nghe y kién, nguyeén
vong cua ngudi khiéu nai. Sau khi nghe Thanh tra Huyen trinh bay Bdo cdo s
74/BC-TTH-M ngay 26 thang 3 nam 2019 va Bao céo s6 44/BC-TTH-M ngay 04
thang 3 nam 2020 vé két qua xac minh, két luan va kién nghi viéc giai quyét khiéu
nai cua ba Pham Thi Bao, cdc donvicoy kién nhu sau:

5



- Nguoi khiéu nai: thdng nhat n6i dung xac minh cuia Thanh tra huyén Binh
Chanh; dé nghi Chu tich ban hanh quyét dinh giai quyét khi¢u nai theo quy dinh.

- Phong Tai Nguyén va Méi truong: khong thdng nhat dé xuat cua Thanh tra
Huyén; dé xuét hd tro theo loai dét & véi dién tich str dung thuc té bang 100% don
gia va hd tro dat ndng nghiép dbi véi phan dat con lai.

- Ban Béi thuong, giai phéng mat bang va Uy ban nhan dan xi Binh Loi:
thong nhat dé xuat cua Thanh tra Huyén.

- Ngudi chi tri két luan: théng nhat noi dung dé xuét tai Bao céo s6 74/BC-
TTH-M ngay 26 thang 3 nam 2019 va Bao céo so 44/BC-TTH-M ngay 04 thang
3 nam 2020 cua Thanh tra Huyén, cu theé:

+ Cong nhan mot phén ndi dung khiéu nai yéu cau boi thuong phﬁn dién tich
300m?/461,48m? bi anh huéng Du 4n theo loai dat & va yéu cau bé tri tai dinh cur.

+ Giao Ban Ban Boi thuong, giai phong mat bang tham muu Uy ban nhén
dan Huyén: Ban hanh Quyét dinh thu hoi dat déi v6i ho ba Pham Thi Bao (dai
dién cac dong thira ké do 6ng Pham Van Lac d chét), bi anh huéng Dy an dau tu
xay dung dé bao ngéan lii Khu B xa Binh Lgi, huyén Binh Chanh theo dung quy
dinh; Tinh bdi thuong phan dién tich 300/461,48m? theo loai dét & vi tri 04 dudng
Truong Van Da; phén dién tich 161,48/461,48m?* dugc bdi thuong, héd tro theo
loai dat nong nghiép; bdi thuong, hd tro vat kién tric theo 100% don gia va lap
thu tuc bd tri tai dinh cu cho ho ba Pham Thi Bao theo quy dinh.

+ Giao Thanh tra Huyén ra soét phép 1y, du thao Quyét dinh giai quyét khiéu
nai trinh Chu tich Uy ban nhan dan Huyén ban hanh theo quy dinh.

IV. Két ludin

L Péi voi ndi dung khiéu nai yéu cau bdi thwong, hd tro toan bd phin
dit dién tich 461,48m? bi anh hwéng Dy an dau tw xdy dung dé bao ngin lii
Khu B x4 Binh Lgi theo don gia dat & 1a 835.072 dong/m?

Can ctr Khoan 1 va 2 Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013, quy dinh:

“Diéu 100. Cap Gidy ching nhdn quyén str dung dat, quyen so hitu nha o
va tai san khac gan lién vai dat cho hé gia dinh, cd nhan, ¢éng dong dan cu dang
sir dung dat cé gidy to vé quyén sir dung dat

“1. Hp gia dinh, cd nhan dang su dung dat 6n dinh ma c6 mot trong cdc loai
giay to sau day thi duoc cap Gidy chr,mg nhan quyen su dung dat, quyen so hitu
nha 6 va tai san khdc gén lién véi dat va khéng phai ndp tién sir dung dat:

a) Nhiing glay to vé quyen dugc su dung dat trude ngay 15 thang 10 ndm
1993 do co quan ¢é tham quyén cdp trong qud trinh thiee hién chinh sdch dat dai
cua Nha nuce Viét Nam dan chu Cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha neée Cong hoa xd héi chit nghia Viét Nam,

b) Gzay chitng nhan quyén s dung dat tam thoi dwoc co quan nha nudc co

tham quyén cap hodic ¢6 tén trong S6 deang ky ruéng dat, Sé dia chinh truée ngay
15 thang 10 nam 1993;



c) Gidy to hop phdp vé thita ké, tdng cho quyén sit dung dat hodc tai san
gdn lién véi dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thwong gan lién véi dat;

d Gidy to chuyén nhuong quyén sir dungvdat, mua ban nha o gdn lién véi
dat o trucc ngay 15 thang 10 nam 1993 duoc Uy ban nhdn dan cdap xa xac nhan
la da sw dung trucc ngay 15 thang 10 nam 1993,

d) Gidy to thanh Iy, héa gid nha ¢ gan lién véi dat ¢; gidy to mua nha ¢
thuéc so hitu nha nude theo quy dinh cua phap luat;

e) Gidy to vé quyén sir dung dat do co quan c6 tham quyén thuée ché do cii
cdp cho nguoi sir dung dat;

g) Cdc loai gidy to khdc dwoc xdc ldp trude ngay 15 thang 10 ndm 1993
theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Ho gia dinh, cd nhan dang su dung dat ¢é mét trong cdc logi gidy to quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay ma trén giday to do ghi tén nguoi khdc, kem theo giay
16 vé viéc chuyen quyen sit dung dat cé chit ky cuia cdc bén c6 lién quan, nhung
dén trude ngay Ludt nay cé hiéu luc thi hanh chwa thyc hién thi tuc chuyen quyén
su dung dat theo quy dinh cua phdp ludt va dar do khong co tranh chap thi duoc
cap Gidy chm:rg nhédn quyén sir dung dat, quyen 50 hitu nha & va tai san khdc gdn
lién véi dat va khéng phai ngp tién sir dung dat”.

Can ctr khoan 1, Diéu 20, Nghi dinh 43/2014/ND-CP, quy dinh:

“1. Ho gia dinh, cd nhén sir dung ddt cé nha o, céng trinh xdy dung khdc tir
truoc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwgc Uy ban nhdn ddan cdp xd noi ¢é dat
xdc nhan khong co tranh chap su dung dat; viéc sir dung dat tai thoi diém nop ho
so dé nghi cap Gzay chimg nhdn quyén su dung dat, quyen so hitu nha o va tai
san khac gan lién véi dat la phit hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi
tiét xdy dung do thi hodac quy hoach xdy dung diém ddn cuw nong thén hodc quy
hoach xdy dung néng thén méi da dwoc co quan nha nuée cé tham quyén phé
duyét (sau ddy goi chung la quy hoach) hodc khdng phit hop voi quy hoach nhung
da sir dung dat tir triée thoi diém phé duyét quy hoach hodc sir dung dat tai noi
chua ¢é quy hoach thi duge céng nhdn quyén sir dung dat nhu sau:

a) Déi véi thira ddt c6 nha & ma dién tich thira dat nhé hon hodc bang han
mukc cong nhdn dat o quy dinh tai Khoan 4 Diéu 103 cua Luat Dat dai (sau ddy
goi la han mikc cong nhdn dat o) thi toan b dién tich thia dat dwoc cong nhan la
dat 6.

Truang hop thira dat ¢é nha ¢ ma dién tich thira dat 16n hon han mirc cong
nhan dat ¢ thi dién tich dat & dwoc cong nhédn bang han mikc cong nhan dat o;
truong hop dién tich dat xdy dung nha ¢ va cdc céng trinh phuc vu doi song l6n
hon han mirc cong nhan dat & thi cong nhan dién tich dat ¢ theo dién tich thuc té
da xdy dung nha ¢ va cdc cong trinh phuc vu doi séng dé”.

Can ctr Quyét dinh 56'18‘/2016/QD—UBND ngdy 16 thang 5 nam 2016 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho vé quy dinh han muc dat ¢ trén dia ban Thanh Pho,



quy dinh vé han murc dat & trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh, cu thé: han mikc
trong pham vi du an la 300m*/hé.

Can ctr diém a va b, Phan II, Chuong III Phuong an sé 734/PABT-HDBT
ngay 18 thang 10 nam 2016 ctia Hoi boi thudng, hd trg Dy an dau tu xay dung hé
théng dé bao ngan lii khu B Binh Loi trén dia ban huyén Binh Chénh, quy dinh
don gia dat & dé tinh boi thuong, hd tro:

a) Dt noéng nghiép tréng cdy hing nam, vi tri 3 duong Truong Vin Pa la
78.000/m? x hé so K 1,323.

b) Dz}t & vi tri 04 dudng Truong Van Pa don gia 358.400 x hé s6 K 2.330 =
835.072 dong/m>.

Két qua x4c minh tai muc 1, Phan IT Quyét dinh nay va phép ly néu trén, xac
dinh ph%m h6é ba Pham Thi Bao dang st dung bi anh hudéng Du an c6 dién tich
461,48m?, thudéc mot phan kénh, to ban dd sb 19, theo tai liéu 02/CT-UB (twong
udng mot phan thira 36, 37, to ban d6 sb 72, theo tai liéu Ban do dia chinh) thudc
B4 dia chinh x4 Binh Loi du didu kién bdi thuong theo loai dat & vi tri 04 duodng
Truong Vin Da dbi voi phan dién tich 300/461,48m? (han muc dat &), phan dién
tich con lai 161,48/461,48m2 dugc bdi thuong, hd tro theo loai dat nong nghiép
theo quy dinh.

Viéc ba Pham Thi Bao khiéu nai nai yéu cau boi thudng, hd tro toan bd phén
dat dién tich 461,48m? bi anh huéng Du 4n dau tu xay dung dé bao ngan 1 Khu
B xa Binh Loi theo don gia dat & 1a 835.072 ct("ing/m2 la sai. Tuy nhién, ho ba
Pham Thi Bao du diéu kién boi thuong theo loai dat & 1a 300/461,48m? theo quy
dinh.

2. P6i voi ndi dung khiéu nai yéu cau dwoge bo tri tii dinh cwr theo quy
dinh

Cin ctr Khoan 1 Diéu 42, Quyét dinh 23/2015/QD-UBND, quy dinh: vé t6
chuc tai dinh cu

“1. Péi tuwong, diéu kién tai dinh cw: HY gia c'z’mh cd nhan khi Nha nieoe thu
hoi dat & du diéu kién boi thuong quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay thi dwoc bé
tri tai dinh cu trong cdc truong hop sau:

a) Ho gia dinh, cd nhdn phai di chuyén ché & do bi thu héi hét dat 6 ma
khéng co cho o nao khac trong dia ban xa, phuong, thi tran (trur truong hop ho
gia dinh, ca nhan khong co nhu cau tai dinh cu);

b) Ho gia dinh, ca nhan bz thu héi dat ma pha”fn dién tich dat 6 con lai sau
thu hoi khong du diéu kign de o hodc xdy dung nha o theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan Thanh phé ma khong cé ché o nao khac trong dia ban xd, phuong,
thi tran;

¢) Ho gia dinh, cd nhan sir dung dat ¢ nam trong hanh lang an toan khi xdy
dung cong trinh cong cong co hanh lang bao vé an toan phaz di chuyén ché ¢ ma
khéng c6 ché & nao khde trong dia ban xd, phieong, thi tran”,



Két qua xac minh tai muc 2, Phan II va muc 1, Phan IV két ludn nay, xac
dinh phéan dét ctia hd ba Pham Thi Bao, bi anh hudng trong Dy 4n dau tu xay dung
dé bao ngan 1t Khu B xa Binh Lgi, huyén Binh Chéanh thudc dién giai toa toan b
dién tich nha, dat du diéu kién boi thuong 300m? dat & theo quy dinh. Ngoai can
nha sé A1/1/4, 4p 1 xi Binh Loi, huyén Binh Chanh bi anh hudng trong Dy én,
h¢ ba Pham Thi Bao khong con can nha nao khac trén dia ban xa Binh Loi. Do
do, viéc ba Pham Thi Bao khiéu nai yéu cau duoc bé tri téi dinh cu theo 1a dung.

3. Noi dung vé tai san gin lién voi dat

Cian ctr két luan tai muc 1, Phan [V Qu\yét dinh nay, xéc dinh phﬁn dat ho ba
Pham Thi Bao bi anh huong trong Du an dau tu xdy dung dé bao ngan la Khu B
xa Binh Loi, huyén Binh Chanh du diéu kién boi thuong 300m? theo loai dat 6.

Cén ctr diém b, Muc 1, Phén 11l Chuong IV Phuong an s6 734/PABT-HDBT
ngay 18 thang 10 nam 2016 cua Hoi boi thuong, ho trg Du an dau tu xay dung hé
thong dé bao ngan 1t khu B Binh Loi trén dia ban huyén Binh Chanh, quy dinh:

“b) Nha ¢, cong trinh xdy dung trén dat du diéu kién boi thuong vé dat o
theo quy dinh tai Phan III, XI Chuong Il ciia Phwong dn nay va xdy dung truce
ngay 01 thang 7 nam 2006 thi duoc tinh béi thieong bang 100% gid tri xdy dung
theo Biéu gid chudn vé sudt von dau tw xdy dung cong trinh”.

Nhu Vay,‘phan nha &, vat kién trac cua hd ba Pham Thi Bao, bi anh hudng
trong Dy an déu tu xay dung dé bao ngan la Khu B x@ Binh Loi, huyén Binh
Chanh du diéu kién boi thuong theo quy dinh.

Xeét Bao cao so 106/BC-TTH-M ngay 24 thang 4 nam 2020 cua Thanh tra
Huyén vé két qua tlep xuc, doi thoai truc ti€p voi nguoi khiéu nai.

Tu nhitng nhan dinh va can cur trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan mdt phan nodi dung khiéu nai ctia ba Pham Thi Bao dbi
v6i yéu cau bb tri tai dinh cur.

Khoéng cong nhan noi dung khiéu nai ctia ba Pham Thi Bao d6i véi yéu cau
bdi thudng, hd tro toan bd phan dat dién tich 461,48m? bi anh huong Dy an dau
tu xdy dung dé bao ngan 10 Khu B xa Binh Loi theo don gia dat & 1a 835.072
ddng/m?2. Tuy nhién, h ba Pham Thi Bao du diéu kién bdi thuong theo loai dat o
12 300/461,48m? theo quy dinh.

Giao Ban Ban Bf)l thuong, giai phong mat bing tham muu Uy ban nhéan déan
Huyén: Ban hanh Quyét dinh thu hoi dat di v6i ho ba Pham Thi Bao (dai dién
céc dong thira ké do 6ng Pham Van Lac da chét), bi anh huéng Dy 4n dau tu xay
dung dé bao ngan It Khu B xa Binh Loi, huyen Binh Chéanh theo dung quy dinh;
tinh boi thuong phan dién tich 300/461,48m? theo loai dat & vi tri 04 duong
Truong Van Da; phan dién tich 161,48/461,48m? dugc bdi thuong, hd tro theo
loai dit nong nghiép; bdi thudng, hd tro vat kién tric theo 100% don gid va lap
thu tuc bd tri tai dinh cu cho hd ba Pham Thi Bao theo quy dinh.

Piéu 2. Trong thoi han 30 ngay, ké tur ngay nhan duogc Quyét dinh nay, néu
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khong dong ¥ v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai, ba Pham Thi Bao c6 quyén
khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho Ho Ch‘i Minh hoac khoi kién
vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh ctia phap luat vé to tung hanh chinh.

Qua thoi han néu trén, ba Pham Thi Bao khong khiéu nai 1an hai, Quyét dinh
nay co hiéu luc thi hanh.

Giao Doi truong D61 Quan ly trat tu do thi thude Phong Quan ly do thi Huyén
cong bd ndi dung va té chirc thuc hién Quyét dinh nay.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan - Uy ban nhan dan Huyén,
Chanh Thanh tra Huyén, Trudng Phong Tu phap, Truong Phong Quan ly d6 thi,
Trudng Phong Tai nguyén va Méi truong, Doi truong Poi Quan ly trét tu do thi
Huyén, Chu tich Hai bdi thudng, hd tro Dy an, Trudng Ban Boi thuong giai phéng
mat bang Huyén, Chu tich Uy ban nhan dan x4 Binh Loi, Chu dau tu Dy an va ba
Pham Thi Bao chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn_~ __ KT.CHU TICH
- Nhu Biéu 3; DI ’
-UBND TP, TT TP;

- Ban PC HDND TP;

- Vian phong TCD TP;

-TTUB (CT, PCT KT);

- Cong théng tin dién tir (cong khai);
-PCVP (T),

- Luu: VP-TH (H.Nm, BTCD)

Nguyén Vin Héng
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